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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . .
KAMARO Nieruchomosci

Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS: 0000820020

Adres

Siedziba spotki:
Ul. Kartuska 213, 80-122 Gdansk

adres lokalu przeznaczonego do obstugi:

Ul. Warszawska 15 lok. 1, 87-800 Wtoctawek

Numer NIP i REGON

NIP: 5833383200 REGON: 385122271

Numer telefonu

+48 797-185-159

Adres poczty elektronicznej

biuro@starafabryka.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.starafabryka.com

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budowa budynku biurowo-magazynowego ze zmiang sposobu uzytkowania na

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres mieszkaniowo-ustugowa
Reda ul. Pucka 59

Data rozpoczecia 19.10.2017 r.

Data wydania decyzji o 11.02.2020 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

,Stara Fabryka” - budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami na parterze i
garazem podziemnym (45 mieszkan, 7 lokali ustugowych, 36 miejsc w hali
garazowej) wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna.

Whoctawek ul. Kaliska 10

Data rozpoczgcia

01.07.2020 r.
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http://www.starafabryka.com/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.12.2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

,Stara Fabryka” — dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem podziemnym
(48 mieszkan, 37 miejsc w hali garazowej) wraz z niezbg¢dng infrastruktura
techniczna.

Whoctawek ul. Smolna 4 i 4a

Data rozpoczgcia 25.11.2021 r.
Data wydania decyzji o 25.09.2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko nie

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego?

ul. Smolna 1

gmina Miasto Wloctawek

dziatka nr 76, obr. Wloctawek KM54

(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez
podzial/scalenie dzialek lub wyodrebnienie poszczegolnych dziatek do innych

ksiag wieczystych celem zapewnienia prawidtowej realizacji zadania
inwestycyjnego)

Numer ksiggi wieczystej

WL1W/00001658/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o

nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

-2)

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Dziatka otoczona jest terenami z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinng oraz z ustugami nieucigzliwymi. W okolicy znajduje si¢ rowniez
zabytkowy patacyk / willa Grodzkiego wraz z terenem ochrony konserwatorskie;j.
W bezposrednim sasiedztwie dziatki, od strony poéinocnej, znajduje si¢ dziatka
drogowa (ul. Smolna) a za nig istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Od strony zachodniej do przedmiotowej dzialki przylegaja budynki zwigzane z
ustugami oraz budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace. Od strony
wschodniej dziatka graniczy z dzialka drogowa, a za nia znajduje si¢ zabudowa
ustugowa (market Biedronka). Od strony poludniowej dziatka graniczy z dzialka,
na ktorej znajduje si¢ ,,Targowisko na potudniu” oraz budynek ustugowy
zlokalizowany $ciang potnocna na granicy dziatki.

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkow Uchwata nr XLII/39/2014 Rady Miasta
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego Wioctawek z dnia 28 kwietnia 2014 r. w
prawne na terenie objetym gminy sprawie miejscowego planu
przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem miasta Wtoctawek dla obszaru
inwestycyjnym polozonego w rejonie ulicy Kaliskiej i
Miejscowy plan zagospodarowania terenéw kolejowych, pomiedzy ulicami:
przestrzennego Okrzei, Spotdzielcza,
Kruszynska, Planty, Wiejska i
Weglowa.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

2)
3)

W szczegodlno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegodlnoscei obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

8MN/MW/U przeznaczenie terenu -
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

¢) ushugi nieucigzliwe;

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
1,4

Minimalna intensywnos¢ zabudowy
dziatki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

65%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalnie 16,0 m, minimum dwie
kondygnacje

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 80% liczby lokali mieszkalnych

1 miejsce/50m2 pow. uzytkowej ustug
(W tym nieucigzliwych) i rzemiosta

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Nakaz wyposazenia obiektow
budowlanych w urzadzenia
niepowodujace pogorszenia standardow
jakosci srodowiska. 2.Nakaz
zastosowania zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do warto$ci zgodnych z
obowigzujacymi normami.

3.W obszarze objetym planem ustala si¢
zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych,
instalacji do spopielania zwlok oraz
nowych zaktadéw kamieniarskich.
4.Dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz na dziatkach budowlanych z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
1 zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng podlegajaca adaptacji,
ustala sig:
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1) zakaz nowych funkcji magazynowo —
sktadowych, handlu hurtowego oraz
stolarni;

2) zakaz nowych funkcji ustugowych z
zakresu obshugi motoryzacji lub
remontu $rodkow transportu: warsztaty
naprawcze i lakiernie, stacje paliw,
stacje gazu ptynnego;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe oraz adaptacj¢ rzemiosta.
5.Nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej w postaci zespotow
ros§linno$ci utworzonej przez drzewa i
krzewy, jako naturalnej bariery
ochronnej dla sasiadujacych terenow
przed uciazliwo$ciami, w miejscach
okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dotyczacych
poszczegodlnych terenow.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren objety przedsiewzigciem nie lezy
na obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr brak
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektéw podlegajacych brak

ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zaprojektowano i uzgodniono jeden
wjazd na przedmiotowa dziatke od
strony potnocnej od ulicy Smolnej, w
odlegtosci okoto 11m od pdtnocno-
zachodniego naroznika dziatki.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

11.2 KD-L*, 8 KD-L*, 9.1 KD-L* -
droga lokalna publiczna

4 KD-Z* -

droga zbiorcza publiczna
6MN/MW/U, TMN/MW/U,
I9MN/MW/U, 18MN/MW/U,
10MN/MW/U -

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

¢) ushugi nieucigzliwe
20MW/U -

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

b) ustugi nieucigzliwe

21U/S -

a) ustugi nieuciazliwe

b) zabudowa magazynowa

9 UK -

a) podstawowe: zabudowa sakralna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

11.2 KD-L*, 8 KD-L*, 9.1 KD-L* -

4 KD-Z* -

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
dziatki budowlanej: 0,1;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy
dzialki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6MN/MW/U, TMN/MW/U,
1I9MN/MW/U, 18MN/MW/U,
10OMN/MW/U — a)
maksymalna intensywnos¢ zabudowy
dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz zabudowy
ushug i rzemiosta podlegajacego
adaptacji: 1,4 — dotyczy terenéw
oznaczonych symbolami: 6 MN/MW/U,
7 MN/MW/U;

b) maksymalna intensywno$¢
zabudowy dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
oraz zabudowy ustug i rzemiosta
podlegajacego adaptacji: 1,0 — dotyczy
terendw oznaczonych symbolami: 10
MN/MW/U, 18 MN/MW/U, 19
MN/MW/U;

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
dzialki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 1,0 (dla
zabudowy podlegajacej adaptacji: 1,2) —
dotyczy terenow oznaczonych
symbolami: 5 MN/MW/U, 6
MN/MW/U, 7 MN/MW/U, 10
MN/MW/U, 18 MN/MW/U, 19
MN/MW/U;

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dzialki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

20MW/U —

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
dzialki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz zabudowy
ushug: 1,0;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej: 0,3;
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21U/S -

a) maksymalna intensywnos$¢
zabudowy dzialki budowlanej dla
zabudowy ushug i zabudowy
magazynowej: 1,0 (dla zabudowy
podlegajacej adaptacji: 1,5); b)
minimalna intensywno$¢ zabudowy
dzialki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9 UK -

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
dziatki budowlanej: 0,4;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy
dzialki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

11.2 KD-L*, 8 KD-L*, 9.1 KD-L*,
4KD-Z* - 1%
6MN/MW/U, TMN/MW/U,
19MN/MW/U, 18SMN/MW/U,
10OMN/MW/U, 20MW/U, 21U/S, 9 UK
1) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy sakralnej i
ustug — do 60%;

2) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug, i rzemiosta —
dotyczy zabudowy podlegajace;j
adaptacji — do 70%;

3) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug —
do 65%;

4) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, i rzemiosta —
dotyczy zabudowy podlegajacej
adaptacji — do 75%;

5) ustug (w tym nieucigzliwych),
zabudowy magazynowej — do 80%;

6) zabudowy magazynowej i ustug (w
tym nieucigzliwych), i rzemiosta —
dotyczy zabudowy podlegajacej
adaptacji — do 85%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6MN/MW/U, TMN/MW/U,
I9MN/MW/U, 18SMN/MW/U,
10MN/MW/U — a) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy maksymalnie 10,0m,
minimum dwie kondygnacje;

b) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
maksymalnie 16,0m, minimum dwie
kondygnacje — dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: 6 MN/MW/U,
10 MN/MW/U, 18 MN/MW/U;

¢) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
ushug: maksymalnie 18,0m, minimum
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dwie kondygnacje — dotyczy terenu
oznaczonego symbolem: 7 MN/MW/U;
d) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
ushug: maksymalnie 12,0m, minimum
dwie kondygnacje — dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: 19
MN/MW/U; e) zabudowy rzemiosta
podlegajacej adaptacji oraz garazy:
maksymalnie 5,0m; f) budynkow
gospodarczych: maksymalnie 3,0m —
dotyczy dzialek budowlanych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
i mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi;
g) urzadzen reklamowych:
maksymalnie 8,0m;

20MW/U —

12,0m, minimum dwie kondygnacje
210/S —

a) zabudowy uslugowej, magazynowej:
maksymalnie 12,0m;

b) zabudowy mieszkaniowej
podlegajacej adaptacji: maksymalnie
8,0m;

¢) budynkéw gospodarczych, garazy i
urzadzen reklamowych: maksymalnie
5,0m;

9 UK -

a) zabudowy sakralnej — obiekt kultu
religijnego w najwyzszym punkcie:
34,0m; b) pozostatej zabudowy
sakralnej oraz zabudowy ushlugowej:
maksymalnie 12,0m, minimum dwie
kondygnacje;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

11.2 KD-L*, 8 KD-L*, 9.1 KD-L* -
4 KD-Z* - 5%
6MN/MW/U, TMN/MW/U,
I9MN/MW/U, 18MN/MW/U,
10MN/MW/U, 20MW/U,
21U/8S,9 UK -

1) z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz z zabudowa
sakralng 1 ustugami — dotyczy
zabudowy nowej i podlegajace;j
adaptacji — 30%;

2) z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng 1
ushugami— dotyczy zabudowy nowej —
25%;

3) z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugami — dotyczy
zabudowy podlegajacej adaptacji —
20%; 4) z zabudowa ustug (w tym
nieucigzliwymi), zabudowa
magazynowg i rzemiostem
podlegajacym adaptacji — 5%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla
zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej;

b) w ilosci min. 80% liczby lokali
mieszkalnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) 1 miejsce/50m2 pow. uzytkowe;j
ushug (w tym nieucigzliwych) i
rzemiosta;

d) 1 miejsce/200m2 pow. uzytkowej
zabudowy magazynowe;j;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania  dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach  szczegdlnego  zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektdéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Nazwa: budowa sieci gazowe;j $r/c z
budowa przytaczy gazowych $r/c na
granicy terenu Organ decyzyjny:
Prezydent Miasta Wtoclawek
Dziatki: 85/2, 84/2, 89, 72/3, 45/2
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zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

Numer wniosku:
UA.AB.6743.181.30.2021 Adres: ul.
Kaliska, Wiloctawek

Nazwa: przebudowa budynku handlowo
- ushugowego "biedronka" wraz z
zagospodarowaniem dziatki.

Organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: 2021-11-17
Numer decyzji: 308/21

Dziatki: 39/1

Numer wniosku:
UA.AB.6740.589.2021 Adres: ul.
Kaliska 9, Wtoctawek

Nazwa: instalowanie wewnatrz
uzytkowanego budynku handlowo-
ustugowego biedronka instalacji
gazowej Organ decyzyjny: Prezydent
Miasta Wtoctawek

Dziatki: 39/8, 39/1, 39/2, 39/5, 39/6,
39/7 Numer wniosku:
UA.AB.6743.181.93.2021 Adres: ul.
Kaliska 9, Wloctawek

Nazwa: rozbiérka budynku
gospodarczego.

organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: 2022-02-02
Numer decyzji: R-1/22

Dziatki: 50/3

Numer wniosku: UA.AB.6741.1.2022
Adres: ul. Zeromskiego Stefana 11a,
Wioctawek

Nazwa: budowa wewngtrznej instalacji
gazowej z kottem c.o. w budynku
ushugowym

Organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: 2021-01-19
Numer decyzji: D-9/2021

Dziatki: 10

Numer wniosku:
UA.AB.6740.741.2020 Adres: ul.
Dtuga 10, Wioctawek

6

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié.
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Nazwa: budowa wewngtrznej instalacji
gazowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym

Organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: 2021-03-12
Numer decyzji: D-50/2021

Dziatki: 37/1

Numer wniosku: UA.AB.6740.75.2021
Adres: ul. Dojazdowa 11, Wloclawek

Nazwa: rozbudowa budynku
ushugowego - stolarni o pomieszczenie
magazynowo — socjalne

Organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: 2023-01-31
Numer decyzji: 17/2023

Dziatki: 65/4

Numer wniosku:
UA.AB.6740.593.2022 Adres: ul.
Kujawska 10A, Wioctawek

Nazwa: budowa odcinka osiedlowej
sieci cieptowniczej

Organ decyzyjny: Prezydent Miasta
Wioctawek

Data wydania decyzji: Brak danych
Dziatki: 116

Numer wniosku:
UA.AB.6743.181.69.2021 Adres: ul.
Kaliska, Wiloctawek

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy
dotycza budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych oraz przebudowy
budynku ustugowego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
mapach ryzyka powodziowego

—

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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Decyzja nr 387-4 z dnia 28.07.2023

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| gotyczaca budowy odcinka ulicy Grota-
inwestycji drogowej Roweckiego, 077.166/2 077.166/1
077.170
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Ni€ dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje | hie dotyczy
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* i
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talc* nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 71/2024 z dn. 27.05.2024 .

Prezydent Miasta Wtoclawek

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot

Planowany termin rozpoczgcia robot
budowlanych: czerwiec 2024
Planowany termin zakonczenia robot

budowlanych budowlanych: grudzien 2025
Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub nie dotyczy

zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie liczone wg normy PN-
ISO9836: 1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Srodki wiasne spotki — 25 %
Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, $rodki wlasne, inne | Wptaty nabywcow — 75 %

finansowania

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania w nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku | nie dotyczy
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunekpe-
powierniczy* wierptezy ™

0,45 % od kwoty kazdej wptaty
srodkow Nabywcy na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
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Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem
iutrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w tym subkonta przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 25 % - wykonane
« zakup dzialki, wykonanie dokumentacji projektowej i uzyskanie
prawomocnej decyzji PnB

ETAP II - 15% - wykonane

roboty ziemne

roboty fundamentowe

$ciany i stupy kondygnacji -1
strop nad kondygnacja -1

ETAP III - 10 % - wykonane

e mury i roboty zelbetowe parteru
e mury i roboty Zelbetowe I pigtra
e strop nad I pigtrem

ETAP IV - 15 % - wykonane

e mury i roboty zelbetowe II, IIT i IV pigtra
e strop nad ostatnig kondygnacja (bez pokrycia dachu)

ETAP V - 15 % - wykonane

e stolarka okienna
e Scianki dziatowe -50%
e instalacje elektryczne i sanitarne wewngtrzne -30%

ETAP VI - 10 % - do 30 pazdziernika 2025 r

e Scianki dziatowe
o clewacja -50%
e instalacje elektryczne i sanitarne wewngtrzne -30%

ETAP VII - 10% - do 15 grudnia 2025 r.

e prace elewacyjne, drogowe, instalacyjne, wykonczeniowe
e zagospodarowanie terenu
e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢
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7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”), na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgezyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo —
kredytowa (zwana dalej ,,kasg”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do odstgpienia
od umowy:
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W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Woyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kas¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym
trwatym nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego
banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przyshuguje Nabywcy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci powyzszej
informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna
kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku o
takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku, gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbieznos¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
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liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sily wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961,
numer R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.06.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

Technologia wykonania tradycyjna.
Posadowienie — tawy, stopy i ptyty
fundamentowe.

Sciany fundamentowe Zelbetowe.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe i
silikatowe.

Stropy zelbetowe, monolityczne.

Schody zelbetowe monolityczne,
dwubiegowe, ze spocznikiem.

Szyb windowy zelbetowy.

Dach zaprojektowano jako jednospadowy,
ptaski, ze spadkiem 2%.

Kominy z bloczkow silikatowych.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Sciany piwnicy ocieplone styropianem
hydrofobowym EPS P 036 gr.15cm.
Pozostale $ciany zewngtrzne kondygnacji
nadziemnych ocieplone styropianem
grafitowym EPS 033 gr.18cm. Sciany
wewngtrzne mig¢dzy klatka schodowa a
mieszkaniami ocieplone welng mineralng w
systemie ETICS o wsp. A<0,037W/(m*K)
gr. Sem. Sciany wewnetrzne miedzy
korytarzem a mieszkaniami ocieplone w
systemie Kooltherm17 (rdzen+gk).
Elewacje budynku na poziomie parteru od
strony ulicy Kaliskiej i Smolnej w formie
fasady szklanej z wykonczeniami stolarki i
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pionowymi elementami stalowymi
(dwuteowniki) w kolorze grafitowym.
Kondygnacje naziemne 1-4 wykonczone
tynkiem zewngtrznym, w kolorze bialym z
boniowaniem lub ryflowaniem oraz
oktadzing mineralng typu Elastolith w
kolorze zgaszonej czerwieni, brazu i bezu.
Okna w konstrukeji aluminiowej o profilu
typowym lakierowanym w kolorze
grafitowym. Okna o wspolczynniku
przenikania ciepla dla okna Uw<0,9 W/m.K.
Okna rozwierne, uchylne i rozwierno-
uchylne. Okna wysokie pojedyncze,
dwuskrzydtowe albo trzydzielne. Parapety
zewngetrzne z blachy ocynkowanej
powlekanej w kolorze stolarki okiennej.
Drzwi zewngtrzne wejsciowe do budynku
przeszklone w systemie fasadowym w
kolorze grafitowym. Brama garazowa
segmentowa w kolorze grafitowym. Drzwi z
piwnicy do klatki schodowej stalowe -
klasowe EI30, drzwi z klatki schodowej na
korytarze przeszklone stalowe klasowe
EI30. Drzwi do pomieszczen technicznych
stalowe klasowe EI60 i EI30. Fasady
szklane na korytarzach i przy klatce
schodowej.

Strop piwnicy oraz parteru ocieplony jest
welng skalng o wsp. A<0,037W/(m*K) gr.
10cm.

Balustrada na klatce schodowej od strony
duszy i od strony stropéw mocowana od
czota, wysokosci minimum 110cm. Stupki
stalowe o przekroju prostokatnym, pochwyt
okragly 50, w kolorze antracytowym,
Kabina dzwigu osobowego przystosowana
jest do przewozu 0sob niepetnosprawnych.
Drzwi w windzie na poziomie piwnicy
klasowe EI30, na pozostatych
kondygnacjach bezklasowe.

Attyka na dachu ma wysokos$¢ ok.30cm,
wykonczona jest blacha ocynkowana,
malowang proszkowo w kolorze
grafitowym.

Kominy ocieplone styropianem 10cm i
wykonczone tynkiem w kolorze biatym.

Na kondygnacjach 1-4 znajduja si¢ takze
komorki lokatorskie, dostgpne bezposrednio
z klatki schodowej. Na klatkach
schodowych oraz korytarzach i w
wiatrotapie- tynk cienkowarstwowy pokryty
farbg zmywalna. Dodatkowo wstawki z
mineralnej oktadziny w formie ptytek
ceglanych. Posadzki - gres antyposlizgowy o
odpowiedniej klasie $cieralno$ci (Klasa 4 i
wyzsza). W wiatrolapie i przed wejsciem do
klatek schodowych system wycieraczek
dwustrefowy zatrzymujacy brud w postaci
mat na aluminiowym ruszcie.
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Infrastruktura towarzyszaca w postaci ciggu
pieszo-jezdnego, 3 parkingi (facznie 32
miejsca postojowe naziemne), miejsce
rekreacji dla mieszkancow z matg
architektura oraz nawierzchnie utwardzone
dookota budynku.

44 lokale mieszkalne

Liczba lokali w budynku 7 lokali ustugowych

27 miejsc postojowych w hali garazowej, w
tym 1 dla 0sob niepetnosprawnych

32 miejsca postojowe zewngtrzne, w tym 4
dla 0s6b niepetnosprawnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Instalacja elektryczna i teletechniczna,
instalacja centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowe;j zasilana z sieci miejskie;j,
instalacja wod-kan zasilana z sieci miejskiej,
instalacja wentylacji: dla lokali
mieszkalnych wentylacja hybrydowa
higrosterowalna, dla pomieszczen
pomocniczych i hali garazowej wentylacja
mechaniczna.

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publiczne;j Tak, poprzez wjazd od ul. Smolne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zgodnie z zatacznikiem ,,Karta mieszkania”

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktadu pomieszczen zgodnie z zatacznikiem ,,Karta
mieszkania”

Standard wykonczenia:

MIESZKANIE:

Sciany dziatowe murowane bloczkow silikatowych, wykoficzone tynkiem
cementowo-wapiennym kat. IIT lub gipsowym kat. III lub bloczkow gipsowych
Tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym kat. III lub gipsowym kat. III.
Posadzki - Wylewka betonowa (szlichta cementowa).

Drzwi wewngtrzne do lokali mieszkalnych - rama skrzydla wykonana z klejonki
drewna iglastego. Poszycie skrzydta stanowi specjalna plyta dwuwarstwowa
wykonana z blachy aluminiowej i HDF-u. Okleina naturalne wykonczona lakierem
matowym, kolor okleiny dab. Drzwi wyposazone w wizjer, klamke z szyldem
antywlamaniowym, zamek listwowy wielobolcowy.

Drzwi wewnatrzlokalowe w zakresie klienta. O$cieza nietynkowane.

Okna w konstrukcji PCV w kolorze grafitowym. Okna o wspotczynniku
przenikania ciepta dla okna Uw<0,9 W/m.K. Szkto bezpieczne. Okna rozwierne,
uchylne i rozwierno-uchylne. Okna wysokie pojedyncze, dwuskrzydtowe albo
trzydzielne. Parapety okienne wewngtrzne z konglomeratu.
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Tablica mieszkaniowa elektryczna i rozdzielnia teletechniczna w mieszkaniu.
Instalacja domofonowa. W salonie 2 gniazda pojedyncze, 1 gniazdo telefoniczne
zintegrowane z internetem. W pokojach 2 gniazda pojedyncze. W przedpokoju 1
gniazdo pojedyncze. 1 punkt $wietlny na pomieszczenie.

Lazienka - przytacza wody i kanalizacji do wanny lub prysznica, umywalki, miski
ustgpowej, pralki. 2 gniazda pojedyncze hermetyczne: pralka i ogoélnego
przeznaczenia. 2 punkty $wietlne: sufitowy i $cienny.

WC - przytacza wody i kanalizacji do umywalki i miski ustgpowej. 1 gniazdo
pojedyncze hermetyczne. 2 punkty $wietlne: sufitowy i $cienny.

Kuchnia/aneks kuchenny - przytacza wody i kanalizacji do zlewozmywaka i
zmywarki. Zasilanie do kuchenki elektrycznej 400V. 2 gniazda pojedyncze
nadblatowe 1 gniazdo pojedyncze do lodéwki. 1 gniazdo hermetyczne pojedyncze
do zmywarki. 1 gniazdo pojedyncze do pochtaniacza. 1 punkt swietlny. Punkt
przylaczeniowy do okapu.

Grzejniki plytowe w pokojach, w tazienkach grzejnik drabinkowy.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem termindw z umowy deweloperskiej)

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem termindw z umowy deweloperskiej)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta Mieszkania

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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